o | — PLESZEWSKE ~
STAROSTA PLESZEWSKI TOWARZYSTWO BUDOWMCTWA SPOLECINEGO Sp. z 0.0, [P leszew, dnia 04.06.2018 roku

ul. Poznariska nr 79 . W Prsteule
63-300 Pleszew P W [ :
AB.6740.1.199.2018 - (e X7 - za dowodem doreczenia

"~ DE®Y.ZJA.N.R.199./2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane (tekst

Jednolity Dz.U. z 2017r. poz. 1332 ze zmianami) oraz na podstawie art.104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2017r. poz. 1257 ze zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 16.04.2018r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Pleszewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
z/s 63-300 Pleszew, ul. Malinie nr 6/25
obejmujace:

budowe domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna infrastruktura

techniczng w miejscowosci Pleszew przy ul. Kaliskiej na terenie dziatek ewid. nr: 2062/11
2067/14 1 2067/12 arkusz mapy 31 (obreb miasto Pleszew)

Funkcja zabudowy: mieszkaina
Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

autorzy projektu:
Ludwika Juchniewicz-Lipinska posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci

architektonicznej nr 449/93/UW, Cztonek Dolno$lgskiej Okregowej Izby Architektdw RP nr DS-0290;

Danuta Fabrowicz posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
-budowlanej nr 355/84/WBPP, czionek Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr DOS/BO/3660/01;

Julian Gatecki posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej
w zakresie instalacji elektrycznych nr 466/76/Wwm, czionek Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynierow

Budownictwa o numerze ewidencyjnym DOS/IE/2795/01:

Wiadystaw Puzanowski posiada uprawnienia budowiane kierownika budowy i robot i projektanta
w specjalnoéci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji sanitarnych nr 160/82/WBPP, cztonek

Dolnoslagskiej Okregowe] Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym DOS/I1S/0460/02.

Z zachowaniem nastepujgacych warunkéw:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robot budowlanych:
1) Wyznaczenie obiektu w terenie i inwentaryzacje powykonawczg nalezy zleci¢ jednostce wykonawstwa
geodezyjnego.
2) Roboty budowlane prowadzi¢ pod kierunkiem uprawnionej osoby posiadajgce] odpowiednie
kwalifikacje zawodowe.
3) Zobowigzuje sig inwestora do powotania Kierownika budowy.
4) Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi, zasadami bhp
obowigzujgcymi w budownictwie oraz zatwierdzonym projektem budowlanym.

5) Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem 0s6b niepowotanych.



-

8) W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwitocznie dokona¢ jej naprawy, zapewniajgc
wiasciwy odptyw.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy
3. Terminy rozbiorki:
1)  istniejgcych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania: nie dotyczy
2) tymczasowych obiektdw budowlanych : nie dotyczy
4. Szczegblowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: nie dotyczy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 16 kwietnia 2018r. wplyngt do tutejszego urzedu wniosek Inwestora: Pleszewskiego

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z0.0. z/s 63-300 Pleszew, ul. Malinie nr 6/25, reprezentowanego

e —przez-petnemocnika-Pana-Grzegorza-Tomaszewskiego; w-sprawie-wydania-decyzji-o-pozwoleniu-na-budowg

dla'inwestycji polegajacej na budowie domow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng w miejscowosci Pleszew przy ul. Kaliskiej na terenie dziatek ewid. nr: 2062/11,
2067/14 1 2067/12 arkusz mapy 31 (obreb miasto Pleszew).

Inwestor do wniosku zataczyt m.in. oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z za$wiadczeniem, o ktérym mowa
w art.12 ust.7 ustawy Prawo budowlane, aktualnym na dzien opracowania projektu.

Zgodnie z art.61§4 Kodeksu postepowania administracyjnego Starosta Pleszewski Zawiadomieniem
znak AB.6740.1.199.2018 z dnia 07.05.2018r. zawiadomit strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowe]
sprawie wyznaczajgc termin 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia na zapoznanie sie stron z aktami
sprawy, uzyskanie wszelkich wyjasnieft w sprawie oraz sktadanie wnioskow i zastrzezen. Strony sprawy nie
wniosty uwag do toczacego sie postgpowania.

Starosta Pleszewski zawiadomieniem z dnia 17.05.2018r. na podstawie z art. 36 § 1, § 2 ustawy
Kodeks Postepowania Administracyjnego powiadomit strony, ze wniosek Inwestora w sprawie wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe dla przedmiotowej inwestycji, nie moze by¢ zatatwiony w terminie przewidzianym
w art. 35 § 3 poniewaz nie zostato przekazane zwrotne potwierdzenie odbioru przesyiki listowe] kierowane]
do petnomocnika inwestora, w zwigzku z powyzszym nie uptyngt jeszcze termin 7 dni, w ktérym stronie
postepowania przystuguje prawo do zapoznania sig¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie,
sktadanie wnioskow i zastrzezen. Starosta Pleszewski zawiadomit strony o zwloce w zatatwieniu sprawy
z przyczyn niezaleznych od organu oraz poinformowaf, ze sprawa zostanie rozpatrzona niezwitocznie
po uplywie terminu wyznaczonego stronie na zapoznanie sie z aktami sprawy, nie pézniej niz do dnia
17.06.2018 .

Po analizie calos$ci akt sprawy Starosta Pleszewski stwierdzit co nastepuje.

Zgodnie z art4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t]. Dz U. z 2017r. poz.1332 ze
zmianami), kazdy ma prawo do zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomosécia na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego  z przepisami.
Z powyzszego przepisu wynika, ze inwestor aby uzyska¢ pozwolenie na budowe musi spefnia¢ obydwa
warunki tgcznie. Na podstawie art. 3 pkt 11 Prawa budowlanego poprzez prawo dysponowania

nieruchomoscig na cele budowlane nalezy rozumie¢ tytut prawny wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania



3.
wieczystego, zarzgdu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego
uprawniania do wykonania robét budowlanych. Powyzsze o$wiadczenie zostalo przez Inwestora zatgczone
wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe. A

W toku postepowahia wiasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zobowigzany
jest do sprawdzenia m.in. zgodnosci projektu budowlanego =z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegolnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art.71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko; kompletnosci projektu budowlanego
I posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler i sprawdzen oraz informacji dotyczgcej bezpieczenstwa
[ ochrony zdrowia o ktérej mowa w art.20 ust.1 pkt 1b, a takze za$wiadczenia, o ktorym mowa w art.12 ust. 7.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci Pleszew na dziatkach nr 2082/11,

2067/14, 2067/12 objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew rejon ulic

Kaliska - Piaski” dla potudniowo-wschodniej czesci Miasta Pleszewa — Etap I uchwalonege Uchwatg
Nr VIV185/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 14 wrzesnia 2016r. (opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 16 wrzesnia 2016r. poz. 5542) oznaczonym w planie
symbolem — 3.MN/U, dla ktorego w wyzej powotanym planie ustalono jako przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa obejmujgca tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny ustug nieucigzliwych, natomiast jako przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja
wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, zabudowa towarzyszaca, zieler urzadzona itp.
Zgodnie z zapisami § 31 ust.9 pki 2 wyzej powotanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenach jednostek bilansowych 3.MN/U i 4 MN/U dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym z garazami.

Po analizie zatgczonego do wniosku projektu budowlanego, dziatajac zgodnie z art.35 ust.1 ustawy
Prawo budowlane, stwierdzono zgodnos¢ projektowane] inwestycji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski” dla potudniowo-wschodniej czesci
Miasta Pleszewa Etap |l uchwalonego Uchwata Nr VII/195/2016 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 14
wrzesnia 2016r.w zakresie przeznaczenia jednostki bilansowej 3.MN/U, zasad zabudowy izagospodarowania
terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, formy architektonicznej przedmiotowej inwestycji jak
i przepisow odrebnych. Po analizie akt sprawy stwierdzono, iz obszar oddziatywania budynkow mieszkalnych
Jednorodzinnych w zabudowie szeregowej nie wykracza poza granice nieruchomosci, do ktérej tytutem
prawnym dysponuje inwestor. Obiekty zostalty zaprojektowane z zachowaniem zapisu § 12 ust.1
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki
I ich usytuowanie, ktory stanowi, ze jezeli z przepiséw § 13, 60 i 271-273 lub przepisdw odrebnych
okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci niektérych budowli od budynkéw nie wynikajg inne wymagania,
budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang nie
mniejszej niz:

1) 4 m —w przypadku budynku zwréconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej granicy,
2) 3 m—w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, do podstawowych obowigzkdw projektanta nalezy
m.in. opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi

w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz
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zasadami wiedzy technicznej. W projekcie budowlanym przedtozonym wraz z whnioskiem o pozwolenie na
budowe dla przedmiotowe] inwestycji znajduje si¢ oswiadczenie projektantow, o ktorym mowa w art. 20 ust. 4
ustawy Prawo budowlane, o sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Projektant okresla réwniez obszar oddziatywania projektowanego obiektu.

Przez obszar oddziafywania obiektu rozumie sie teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane 2z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. W zwigzku z powyzszym stronami w postepowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczy$ci lub zarzgdcy
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Natomiast do okreslenia obszaru
oddziatywania danego obiektu, w zaleznosci od jego funkcji i przeznaczenia beda miaty wptyw m.in. lokalizacja
obiektu, przepisy, w tym techniczno-budowlane, bezpieczenstwo konstrukcji, bezpieczenstwo pozarowe,
bezpieczenstwo uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji
uzytkowania energii, mozliwo$¢ utrzymania wiasciwego stanu faktycznego.

Obszar oddziatywania przedmiotowego obiektu okreslony przez projektanta, nie wykracza poza granice

nieruchomosci, do ktérej tytutem prawnym dysponuje inwestor.

Ponadto przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie inwestycji zawartych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W zwigzku ze spetnieniem wymogow ustawy Prawo budowlane, tutejszy organ po analizie akt sprawy
orzeki jak w sentencji niniejszej decyzji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty
Pleszewskiego w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zwolniono z optaty skarbowej zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16.11 .2006 r. o optacie skarbowej ( tekst jednolity
Dz. U. z 2016 roku, poz. 1827)

oy

R

Informacja o niniejsze] decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art.95 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2017r. poz. 1405 ze zmianami ) — nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacijg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017r. poz. 1405 ze zmianami) — nie dotyczy



Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacii budowy
z projektem, dotfaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa
I ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie,o ktérym mowa w art.12 ust.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgilosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjgtkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,

hangary“i~--~wiaty,~ma“takz'e*‘"'budynkéw*"km"ejowycn: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Zatacznik :

- projekt budowlany ( 1 egz. Starosta Pleszewski, 1 egz. PINB Pleszew, 2 egz. Inwestor )

OTRZYMUJA :
1 Pan Grzegorz Tomaszewski (petnomocnik inwestora Pleszewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o o. )
~ Adres do korespondencji: 54-404 Wroctaw | ul. Belgijska nr 69

2. ala

Do wiadomosci :

1. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew z/s 63-300 Pleszew, ul. Rynek nr 1
2. Zarzgd Drég Powiatowych w Pleszewie z/s 63-300 Pleszew, ul.Gen Hallera 54
3 ENERGA - OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu Rejonowy Zaktad Dystrybucji w Jarocinie z/s 63-200 Jarocin, ul. Batorego 26

oraz

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego z/s 63 ~ 300 Pleszew, ui.Poznanska 79 (kopia decyzji wraz z 1 egzemplarzem projektu
budowlanego )

2. Wydziat Geodezji Kartografii i Katastru w/m (z kopig ostatecznej decyzji)

3. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew (organ podatkowy) z/s 63 - 300 Pleszew, ul. Rynek nr 1

sprawe prowadzi: Aneta Lisek tel. 62 7429 ~ 630







